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CONG TY CP THUONG MAI HA TAY
Dia chi: Tang 2, toa nha HTT Tower,
50 89 dudng Phiung Hung, P.Ha Déng, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Quy 3 nim tai chinh 2026

DN - BAO CAO TiNH HIiNH TAI CHINH

Chi tiéu Ma chi titu Thuyét minh S6 cudi ky S6 dAu nim

TAI SAN 0 0
A- TAI SAN NGAN HAN 100 7.837,886,904 7,093.989.850
I. Tién va céc khoan twong duong tién 110 183,356,107 463,457,816
. Tién 111 183,356,107 463,457,816
2. Céc khoan tuong duong tién 112 -
1. Piu tu tai chinh ngén han 120 . -
1. Chimng khodn kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh (*) 122 ~ -
3. Diu tu ndm giir dén ngay ddo han ngin han 123 - -
4. Du phong du tu ndm gilr dén ngay ddo han ngé.n han (*)124 - =
5. Pu tw ngan han khac 125 - =
6. Du phong t6n thét cac khoan dau tu ngé.n han khac (*) |126 - -
I1I. Céc khoan phai thu ngén han 130 6,919,719,999 6.193,756,997
1. Phai thu ngén han cua khéch hang 131 7,010,938,025 6,861,634,623
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 15,351,166,313 17,750,911,947
3. Phai thu ndi b ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d hop dong xdy dung 134 - 5
5. Phai thu ngén han khéc 135 3,509.246,835 5,532,841,600
6. Du phong phii thu ngén han khé doi (*) 136 (18,951,631,174) (23,951,631,174)
7. Tai san thiéu cho xur 1y 137
1V. Hang ton kho 140 - .
1. Hang tén kho 141 4,084,879,869 4,954,487,069
2. Dy phong gidm gi4 hang tdn kho (*) 142 (4,084,879.869)]  (4,954,487,069)
V. Tai sén sinh hoc ngfm han 150
1. Stic vat nudi ldy san phdm mot 1dn ngin han 151 - -
2. Cay trbng theo miia vu hofic 14y san phim mét 1an ngéin H152
3. Du phong ton thét tai san sinh hoc ngn han (*) 153 - -
VI.Tai san ngén han khéc 160 734,810,798 436,775,037
1. Chi phi chdr phén b ngin han 161 - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 162 734,483,198 436,775,037
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 163 327,600 -
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu 164 - -
5. Tai san ngén han khac 165 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 171,388,859,320 |  172,504,428,038
1. Céc khoan phai thu dai han 210 39,847,490,000 39,847,490,000
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 - -
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu ndi bg dai han 214 - -
5. Phai thu dai han khac 215 39,847,490,000 39,847,490,000
6. Dy phong phai thu dai han khoé doi (*) 216 -
I1.Ti san cb dinh 220 408,644,658 716,498,112
1. Tai san c¢b dinh hiru hinh 221 399,357,560 694,651,514

- Nguyén gid 222 6,054,553,818 6,054,553,818




- Gié trj hao mon liiy ké (*) 223 (5.655,196,258) (5,359,902,304)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 - -
- Gi4 tri hao mon liy ké (*) 226 - -
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 9,287,098 21,846,598
- Nguyén gid 228 167,460,000 167,460,000
- Gié trj hao mon liy ké (%) 229 (158,172,902) (145.,613,402)
I11. Tai san sinh hoc dai han 230
1. Stc vat nudi cho san phe”'lm dinh ky 231
a) Suc vét nudi cho san phé‘im dinh ky chua dén giai doan tr{232
b) Stic vat nudi cho san phim dinh k¥ dén giai doan truong|233 - -
- Nguyén gid 234 - %
- Gié trj hao mon liiy ké (*) 235 = -
2. Stc vét nudi ldy san phim mot 1dn dai han 236 - -

3. Céy trdng theo mita vu hodc ldy san phim mot 14n dai hai237

4. Dy phong t6n tht tai san sinh hoc dai han (*) 238 - -

IV. Bét dong san diu tu 240 46,434,897,726 47,242.612,989
- Nguyén gia 241 59,209,177,206 59,209,177,206
- Gi4 tri hao mon lily ké (*) 242 (12,774,279,480)|  (11,966,564,217)

V. Tai san d& dang dai han 250 79,453,592,845 79,453,592,845

1. Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang dai han 251 79,453,592.845 79.453,592,845

2. Chi phi xdy dung co ban do dang 252

VI. BAu tu tai chinh dai han 260 z

1. Péu tur vao cdng ty con 261 I

2. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 262 - ,

3. Déu tu gép von vao don vi khac 263 . .

4. Dy phong tén thét ddu tir vao don vi khac dai han (*) 264 2 =

5. DAu tu nam giit dén ngay d4o han dai han 265 = .

6. Dy phong dAu ti nim giir dén ngdy ddo han dai han (*) [266 - :

VII. Tai san dai han khac 270 5,244,234,091 5.244,234,092

1. Chi phi ch& phén bd dai han 271 5,244,234,091 5.244,234,092

2. Tai san thué thu nhép hoan lai 272 - 3

3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 273 2 2

4. Tai san dai han khac 274 : =

TONG CONG TAI SAN 280 179.226,746.,224 179,598,417,887

NGUON VON - .

C. NQ PHAI TRA 300 71,458,514,907 72,985,448,289

I. No ngén han 310 50,724,235,877 47.251,169,259

1. Phai tra ngudi bén ngén han 311 2.982,740,999 1,266,779,165

2. Ngudi mua tré tién truée ngan han 312 2,906,123,523 2.759.608,836

3. Phai tra ¢ tire, lgi nhufin 313 =

4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée ngan han 314 12,428.375,616 12,855,242,058

5. Phadi tra ngudi lao dong 315 - -

6. Chi phi phai tra ngén han 316 15.643,860,620 13,060,274,912

7. Phai tré ndi bd ngdn han 317 - .

8. Phai tra theo tién do hop ddng xdy dung ngn han 318 < =

9. Doanh thu chdr phén bé ngén han 319

10. Phi tra ngéin han khac 320 8,049,119,690 8,595,248.859

11. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 8.713,530.429 8,713.530,429

12. Du phong phai tra ngin han 322 -

13. Quy khen thudng, phuc lgi 323 485,000 485,000

14. Quy binh 6n gi4 324 s 2

15. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 325 - -

1. N dai han 330 20,734.279,030 25,734,279,030




1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -

2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 - -

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée dai han 333 - -

4. Chi phi phai tra dai han 334 . -

5. Phai tra ndi b vé& von kinh doanh 335 - -

6. Phai tra ndi b dai han 336 - -

7. Doanh thu ché& phén bé dai han 337 & -

8. Phai tra dai han khéc 338 - -

9. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 20,734,279,030 25,734,279.030
10. Trai phiéu chuyén déi 340 - -
11. Cb phiéu vu dai 341 - -
12. Thué thu nhép hoan lai phai tra 342 = &
13. Dy phong phai tra dai han 343 = i
14. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 344 - -
D.VON CHU SO HUU 400 107,768,231,317 | 106,612,969,598
1. Vén gép ciia chi s¢r hiru 411 200,000,000,000 200,000,000,000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 200,000,000,000 | 200,000,000,000
- C6 phiéu wu dai 411b - -

2. Thang dur vén 412 89,952,229 89,952,229
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - =
4. Vbn khéc cua chu s& hitu 414 - .

5. C6 phiéu mua lai ciia chinh minh (*) 415 - -

6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -

7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - -

8. Quy déu tu phét trién 418 21,265,468 21,265,468
9. Quy khéc thuge vén chi s hiru 419 - <
10. Loi nhugin sau thué chwa phan phdi 420 (92,342,986,380)[  (93,498,248,099)
- LNST chura phén phbi liiy ké dén cubi ky truéc 420a (93,498,248,099)|  (85,808,422,730)
- LNST chua phin phéi ky nay 420b 1,155,261.719 (7.689.825,369)
TONG CONG NGUON VON 440 179,226,746,224 |  179,598,417,887

nam 2026
Ngudi 1ap biéu Ké toan truong
(Ky, ho tén)

S

Nguyén Thi Phuwong

Nguyén Ngoc Hii

Pio Vin Chién
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CONG TY CP THUONG MAI HA TAY
Dia chi: Tang 2, toa nha HTT Tower,
s6 89 dudomg Phing Hing, P.Ha Déng, Ha Néi

BAO CAO KET QUA KINH DOANH GIUA NIEN PO
Tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

Pon vi tinh: VND

S6 lity ke tir dau nim | S6 liy ké tir dAu nim
Chi tiéu M chi tiéu | Thuyét minh| Quy nay nim nay | Quy nay nam trudc| dén cudi quy ndy (Nam |dén cudi quy nay (Nim
- nav) trirge)
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu (1) 01 1,831,772,762 2,140,633,301 4,873,779,916 5,908,285,150
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich vu (10
=01-02) 10 1,831,772,762 2,140,633,301 4,873,779,916 5,908,285,150
4. Gia vén hang bén 11 659,028,891 1,849,190,093 2,432,708,240 4,831,700,084
5. Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu(20=10-
11 20 1,172,743,871 291,443,208 2,441,071,676 1,076,585,066
6. Lai/1d ciia hoat dong ban, thanh Iy bét dong san ddu tr |21 “ -
7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22 14,140 13,942 46,910 36,404
8. Chi phi tai chinh 23 861,195,236 563,493,832 2,583,585,708 2,089,256,931
- Chi phi di vay 24 861,195,236 563,493,832 2,583,585,708 2,089,256,931
9. Chi phi bén hang 25 - - -
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 1,195,781,407 1,303,488,343 3,653,965,881 3,650,050,227
11. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh
doanh{30=20+21+22-(23+25+26)} 30 (884,218.632) (1,575,525,025) (3,796,433,003) (4,662 ,685,688)
12. Thu nhép khic 31 5,000,000,000 12,720,000 5,000,000,000 12,720,000
13. Chi phi khéc 32 27,862,189 491,858,000 48,305,278 1,082 ,405,845
14. Loi nhudn khac(40=31-32) 40 4,972,137,811 (479,138,000) 4,951,694,722 (1,069,685,845)
15. T(")ng lgi nhufin ké toan truéc lhué(50=30+40) 50 4,087,919,179 (2,054,663,025) 1,155,261,719 (5,732,371,533)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - - E
17. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 = - -
18. Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép(60=50-51-
52) 60 4,087.919,179 (2,054,663,025) 1,155,261, 719 (5,732,371,533)
19. Lii co ban trén cb phiéu(*) 70 398 == 5 (100)
20. Lai suy giam trén cd phiéu(*) 71 0 0 /050\)%0“58‘7 \)
Ngudri 14p biéu Ké toan truémg
(K¥, ho tén) (K¥, ho tén)
Nguyén Thi Phuwong Nguyén Ngoc Hai Dao Vin Chien




CONG TY CP THUONG MAI HA TAY
Dia chi: Téng 2, tda nha HTT Tower,
50 89 duong Phung Hung, P.Ha Péng, Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phip gidn tiép)

Tir ngay 01/07/2026 dén ngay 30/09/2026

Don vj tinh: VND

Chi tiéu

Ma chi tiéu

Thuyét
minh

Lity ké tir ddu nim
dén cudi quy
nay(Nim nay)

Liiy ké tir ddu nim
dén cudi quy
nay(Nam truwdc)

. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

0

0

1. Lgi nhudn trude thué 01 1,155.261,719 (5.732,371,533)
2. Diéu chinh cho céc khoan

- Khiu hao TSCD 02 1,115,568,717 1,554,451,218
- Céc khoan dy phong 03 (869.607.236) (588,440,690)
- Lii, 16 chénh l&ch ty gia hdi doi do dénh gid lai cac khoan {04 - -

- Lii, 1 tir hoat dong diu tu, tai chinh 05 (46,910) (36,404)
- Chi phi di vay 06 2,583.585,708 2,089,256.931
- Céc khoan diéu chinh khac 07 -

3. Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh trudc thay ddi von luu|08 3.984,761,998 (2,677,140,478)
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09 (1,023,998,764) 3,593,141,325
- Tang, giam hang ton kho 10 869,607,200 1,430,893,153
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, th{11 889,480,910 (1,941,346,983)
- Tang, giam chi phi cho phan bd 12 - 4,840,522
- Tang, giam ching khodan kinh doanh 13 5 =

- Chi phi di vay da trd 14 - =

- Thué thu nhip doanh nghiép da njp 15 -

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 =

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 -

Luru chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 4,719,851,344 410,387,539
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

1.Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va cic tai san dai ha21 - -
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc ti san dai h[22 - -
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi khéc 23 -

4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng cua don vi kha|24 -

5.Tién chi dau tu gép von vao don vi khic 25 -

6.Tién thu hoi ddu tw gép von vao don vi khic 26 - .
7.Tién thu 13i cho vay, ¢6 tire va lgi nhuin duge chia 27 46,910 36,404
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tu 30 46,910 36,404
1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1.Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin vén gép cua chu so hij31 -

2.Tién tra lai von gop cho céc chi sor hitu, mua lai ¢d phiéu d{32 -

3.Tién thu tir di vay 33 - -
4.Tién tra ng gde vay 34 (5.000,000,000) -
5.Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 -

6. C6 tirc, lgi nhudn da tra cho chu sé hitu 36 - -
Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (5,000,000,000)

Luru chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (280,101,746) 410,423,943
Tién va twong duong tién dau ky 60 463,457,816 128,941,963
Anh hudng cia thay déi ty gia h6i doai quy doi ngoai té 61

Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 539,365.906

Nguoi 1ap biéu
(Ky, ho tén)

/-

Nguyén Thi Phuong

Nguyén Ngoc Hii

Ké todn trudng
(Ky, ho tén)

183,356,070

Pio Viin Chién



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Miu sé B 09a - DN

Théng tu s6 99/2025/T1-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC
Cho ky ké todn quy 3 nam 2026 Don vj tinh: Péng Viét Nam

I

I.1

1.2

L.3.

1.4.

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Théng tin vé Cong ty

Céng ty C6 phdn Thuong mai Ha Tay (“Céng ty”) tién than la Céng ty vat liéu Dién may va Chat dét Ha Tay, dugc thanh
lap thang 10 nim 1991. Dén thang 10 ndm 2003, Cong ty Vit liéu Dién may va Chét dét Ha Tay dugc ¢d phén héa va doi
tén thanh Céng ty C& phin Thuong mai Ha Tay duoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cép
1dn ddu sb 0303000111 ngdy 23/10/2003 va duge thay dbi sb 0500443384 ngay 16/12/2009 do S& Ké hoach va Déu tu
thanh phd Ha Noi cip. Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhan DPKKD diéu chinh l&n 16 ngay 11/03/2025

Tén viét tit: CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

Ma ching khodn: HTT

Tru sé chinh: Téng 2, Toa nha HTT Tower, S6 89 duémg Phung Hung, Phuong Ha Bong, TP. Ha Noi
Hinh thire sé hitu vén

Cong ty cb phin

Linh vyc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh 14 kinh doanh vt liéu xay dung, Béit déng san, kinh doanh thuong mai va céc hoat dong khéc.

Nganh nghé kinh doanh chinh

- Kinh doanh Bét déng san, quyén st dung dit thudc sé hitu, cha sir dung hogc di thué (Chi tiét: Kinh doanh Bt dong sin,
nha ¢, cho thué nha, van phong);
- Hoan thién cong trinh x4y dung;

L.5. Chu k¥ sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh ciia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh théng thuomg bét du tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12.

1.6. S6 ngudi lao dong tai thoi diém cudi ky

Téng s6 ngudi lao dong dén ngay 30 thang 06 nim 2026: 40 ngudi.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Miu s B 09a - DN

Théng tie s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn quy 3 nam 2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

LT

I1.

IL.1.

I1.2.

ITI.

III.1.

1.2,

IV.

IV.1.

IV 4.

Tuyén bb vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo céo tai chinh

Trong k¥ ké toan két thiic ngay 30/06/2026, Cong ty di chuyén dbi viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh tir ché do ké toan
theo Théng tu 200/2014/TT-BTC sang Thong tu 99/2025/TT-BTC c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2026. Do su khac bigt vé
nguyén tic ghi nhan, do ludng va trinh bay giita hai ché dd ké todn, mot s6 chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh ky nay khong hoan
toan so sanh duoc véi s6 lidu tuong ung cla ky trude. Cong ty khong thuc hién diéu chinh héi t6 s6 lidu ky trude. Cac anh
hudng trong yéu ciia viée thay ddi ché d6 ké toan da dugc trinh bay tai céc thuyét minh c6 lién quan.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d§ ké toan

Nam tai chinh ctia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan ciia Céng ty 1a Pong Viét Nam (VND).
Trong nam tai chinh, Céng ty khéng c6 thay ddi vé don vi tién té sir dung trong ké todn so v&i nam trude.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cdc Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép dugc ban hanh theo Théng tu sb
99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025 cta B Tai chinh "Théng tw 99" va cac quy dinh ¢6 lién quan trong viéc lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén b6 vé viée tudin thit chudn mye ké todn va ché dp ké toan.

Céng ty cam két rdng Béo céo tai chinh da duoc I3p va trinh bay phi hop véi cae Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép va cic quy dinh phép luét c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UOC TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT CO LIEN QUAN AP
DUNG

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cic khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mit, tién giri khong ky han.

Céc khoan tién dugc ghi nhén theo gié tri thuc té; cac khoan c6 gbc ngoai té duoe quy dbi va danh gia lai theo ty gid giao
dich thyc té theo quy dinh hién hanh.

D6i véi cac khoan tién va tuong duong tién doanh nghiép bi han ché sir dung thi khéng trinh bay tai khoan nay ma trinh bay
tai Tai san ngn han khac.

Nguyén tic ké toan cic khoin ddu tw tai chinh

IV.4.2. Cic khodn ddu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tur ndm gitt dén ngay ddo han bao gém: cac khoan tién giri ngén hang c¢6 ky han véi muc dich thu 13i hang ky.
Céc khoan dau tr ndm gitr dén ngay d4o han ghi nhan ban dau theo gia gdc (gia mua va chi phi giao dich), c6 diéu chinh
chiét kh4u, phu tréi hogic 13i nhén trudce phat sinh tai thoi diém mua.

Doanh thu I4i dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh theo nguyén tic don tich dya trén thoi gian nim giir va lai
suét thuc té. Lai nhan truée duoc phan bd dén; 13i nhan saw/dinh ky duoc ghi nhan theo timg ky phét sinh. Khi déo han hogc
thanh ly trude han, chénh léch gitra gia tri thu héi va gia tri ghi s6 (sau khi trir du phong va chi phi lién quan) dugc ghi nhin

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Miu sé B 09a - DN
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Tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh, néu ¢6 ddu higu hogc béing chimg cho thdy mét phin hoic toan by khoan déu tu ndm gitr
dén ngay dao han cia doanh nghigp cé kha nang khong thu hdi duge, Cong ty thuc hién trich 14p dy phong ton thit theo quy
dinh hién hanh. Khoan du phong duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky va trinh bay trén tai khoan du phong tén thét

tai san.
IV.5. Nguyén tic ké tosn ng phii thu

Cic khodn phai thu phan anh quyén doi tién hoic loi 1ch kinh té ctia Cong ty tir cac doi tugng phat sinh tir céc giao dich da
thure hién. Khoan phai thu dugc xéc dinh theo gia tri goc theo doi chi tiét theo d6i tuong va ky han. Tai ngay két thuc ky ké
toan, cac khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri gdc sau khi trir di du phong phai thu kho doi (néu c6) da trich lap.

Céc khoan phai thu duoc phan loai thanh ngén han hogc dai han can cir vao ban chét khoan phai thu va thoi gian thu hoi du
kién khong qué hoic trén 12 thang ké tir ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan phai thu cia Cong ty bao gém:

Phai thu ciia khach hang la cac khoan ng phat sinh tir doanh thu vé ban san phém, hang héa, bt dong san ddu tu, tai san co
dinh, cic khoan déu tu tai chinh, cung cép dich vu va cac giao dich khac véi khach hang.

Phii thu khic bao gdm céac khoan phai thu phat sinh ngoa1 hoat dong be’m hang, cung cap dich vy va quan hé n@i b, nhu tai
san thiéu chd xir 1y, khoan ¢ tic, lgi nhuan duoc chia bang tién hodc tién 1ai tidn giri ¢6 ky han, cic khoan béi thuc'ng, cac
khoan chi hg, thu h va cac khoan phai thu khac theo quy dinh. Déi véi cac khoan phai thu khac ¢6 gié tri trong yéu, Cong ty
thuc hién theo doi va thuyét minh chi tiét vé ban chét giao dich, gia tri, thoi gian phat sinh, thoi han hoan tra/thu héi, tinh
trang qua han (néu c¢6) va céc diéu khoan lién quan theo quy dinh hién hanh.

Dy phong phai thu khé doi: Cong ty danh gia kha ning thu hdi cac khoan phai thu dua trén céc bing chimg khach quan
nhu: tinh trang ng qua han, nang luc tai chinh cia khach no va céc d4u higu suy giam kha nang thanh toan khac. Du phong
duoc trich 1ap d6i véi cac khoan ng qué han hodc ng chua dén han nhung c6 bing chimg cho thdy c6 thé khéng thu hdi dugc
mot phén hodc toan b gia tri. Mic trich 1ap duge xéc dinh cin cir vao thoi gian qua han hodc mic ton thit khéng thu hoi
duoc wdce tinh dbi voi timg khoan phai thu theo quy dinh hlen hanh. Khoan du phbng duorc ghi nhén vao chi phi quan Iy
doanh nghiép trong ky. Viéc hoan nhép dugc thyce hién khi s6 du phong cén 1ap thap hon s6 du du phong hién c6 trén so ké
toan.

IV.6. Nguyén tiic ké todn hang tdn kho
Hang tdn kho bao gdm cac tai san dugc mua vao dé san xuét hodic dé ban trong ky san xuat, kinh doanh thong thuomg, bao
gbm: nguyén ligu, vat liéu, cong cy, dung cy.
Nguyén tic ghi nhiin hang tdn kho: Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia gbc, bao gom chi ph| mua, chi phi ché bién, cac
khoan thué khong dugc hoan lai va cac chi phi lién quan tryc t:ep khéc dé dua hang ton kho dén dia diém va trang thai hién
tai, sau khi tm cdc khoan glam gid va chiét khau. Tai ngay két thic ky ké toan, hang ton kho dugc trinh bay theo gia thap
hon giira gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
Nguyén ligu, vit lidu dugc ghi nhan theo gid gc, bao gdm gia mua va cac chi phi lién quan tryc tiép phat sinh dé dua vat tu
vé dén kho.
Cong cy, dung cu dugc ghi nhan theo gia goc, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép phat sinh dé dwa cong cu,
dung cu dén dia diém va trang thai sin sang sir dung. D6i véi cong cu, dung cu c6 gia tri nhd, Cong ty ghi nhén toan b vao
chi phi trong ky khi xudt dung. Déi vai cong cy, dung cu c6 gid tri 16n, chi phi duoc phén bd dan trong cdc ky phi hop vai
thoi gian su dung.

Phuong phép tinh gia tri hang tdn kho: Gié tri hang tdn kho dugc xéc dinh theo phwong phap binh quén gia quyén quyén.
Phuong phép nay dugc 4p dung nhit quan giira cic ky ké toan.

Phuwong phap hach todn hang tdn kho: Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén, theo d6 cic
nghiép vu nhap, xuét va tdn kho dugc phan anh thudong xuyén, lién tuc trén s ké toan.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Miu s6 B 09a - DN

Théng tir s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn quy 3 nam 2026 Don vi tinh: Péng Viét Nam

IV.7.

Phuong phap trich 14p dy phong giim gia hang tdn kho: Du phong giam gia hang tén kho dugc trich lap khi co bing
chimg cho thdy gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc cla hang ton kho thép hon gia goc. Gia tri thuan 6 thé thuc hién duoc
dugc x4c dinh trén co s& gia ban uéc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir (-) chi phi wdc tinh dé hoan thanh san
pham va chi phi udc tinh cin thiét dé tiéu thu. Khoan dir phong duoc ghi nhan vao gia von hang ban trong ky. Viéc trich lap
va hoan nhép dugc thuc hién trén co s& so sanh gitra sé dy phong phai lap va s6 du du phong da ghi nhan.

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin ¢6 djnh, bit dong san du tw va chi phi diu tw xdy dung co ban dé dang
IV.7.1. Nguyén tic ké todn tai sin ¢6 dinh (TSCP) hiru hinh

TSCD hitu hinh 12 nhitng tai san c6 hinh thai vét chét do Céng ty nim giir dé sir dung cho hoat dong san xuat, kinh doanh,
thoa man ddng thoi cdc tiéu chudn ghi nhdn theo quy dinh hién hanh, bao gdm: chadc chan thu dugc lgi ich kinh té trong
twong lai, nguyén gia dugc xac dinh mot cch déng tin cdy, c6 thdi gian sir dung trén | ndm va c6 di tiéu chuan gia tri theo
quy dinh hién hanh.

TSCD hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon lity ké. Nguyén gia 14 toan b cac chi phi ma doanh
nghiép phai bo ra dé c6 dugc TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung theo du tinh. Cac chi
phi phét sinh sau ghi nhan ban déu chi dugc ghi ting nguyén gia TSCD néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh
té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhan 14 chi phi trong ky.

Khi TSCP duoc ban hoic thanh Iy, nguyén gid va khéu hao liiy ké dugc x6a s6 va bét ky khoan i 16 nao phét sinh tir viéc
thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhap hay chi phf trong ky.
Tay thude vao ngudn hinh thanh, nguyén gia TSCD hiru hinh dugc xéc dinh nhu sau:

Nguyén gia TSCP hiru hinh mua sim bao gdm gia mua sau khi trir cdc khoan chiét khéu thuong mai, giam gia, cac khoan
thué phat sinh khi mua TSCP khéng dugc hoan lai va cic chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi tri va trang thai
cén thiét d& n6 c6 kha ning hoat dong theo cach thirc dy dinh ctia doanh nghiép nhu chi phi chudn bi mat bing, chi phi van
chuyén, béc xép, 1p dat, chay thir va céc chi phi lién quan khéc. D6i voi tai san 1a bat dong san, gia tri quyén sir dung dat va
tai san trén dit dugc xac dinh va ghi nhén riéng biét theo quy dinh ctia phap luat.

IV.7.2. Nguyén tic ké todn TSCD vé hinh

TSCP vé hinh 14 cac tai san khéng c6 hinh thai vat chdt do Céng ty nim giir dé sir dung trong hoat dong san xudt, kinh
doanh, cung cép dich vu hodc cho thué, théa man cic tiéu chuén ghi nhan theo quy dinh hién hanh.

TSCD v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid trir di (-) gi4 trj hao mon liy ké. Nguyén gia ciia TSCD v6 hinh la toan b céc
chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc TSCP vé hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai cé kha nang
hoat dong theo céch thirc du dinh ciia doanh nghiép. Céc chi phi phit sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhin vao chi phi
trong ky, trir khi 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai va dugc xac dinh mét cach déng tin cdy dugc von héa vao nguyén
gia.

Nguyén gi4a TSCP v6 hinh mua riéng biét, bao gdm gia mua trir (-) cac khoan dugc chiét khdu thuong mai hodic giam gi4,
céc khoan thué (khéng bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao
trang thdi c6 kha nang hoat dong theo cach thirc dy dinh cua Cong ty;

IV.7.3. Nguyén tic ké todn bit dong sin diu tu (BDSDT)

BAt dong san dau tr bao gém quyén sir dung dét, nha, mgt phan nha hoac ca nha va dét, co so ha ting do Cong ty ndm giir
nham muc dich cho thué hodc ché tang gid, khong sir dung cho hoat dong san xuét, kinh doanh, quan ly hoic dé ban trong kv
kinh doanh thong thudmg.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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IV.8.

BDSDT dugc ghi nhin ban du theo nguyén gia, bao gdm toan b chi phi thuc té hodc gid tri hop 1y cia tai san trao doi dé
¢6 duoc tai san dén thoi didm dua vao sir dung. Nguyén gia duoc xac dinh tuy theo timg truomg hop: mua (gém gid mua va
chi phi lién quan truc tiép), tu xay dung (gém gia thanh thyc té va chi phi lién quan), hogc thué tai chinh theo quy dinh hi¢n
hanh. Cac chi phi khong cén thiét d¢é dua tai san vao trang thai hoat dong, chi phi phat sinh trudce khi tai san hoat dong binh
thudmg va céc chi phi bat thuong khong dugc tinh vao nguyén gia. Chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu dugc ghi nhin vao
chi phi trong ky, trir khi lam ting lgi ich kinh té trong twong lai dugc ghi ting nguyén gia tai san.

1V.7.4. Nguyén tic ké toan chi phi diu tu xiy dyng co bin (XDCB) dé dang

Chi phi thue hién cdc du 4n déu tr XDCB (bao gdm mua sim, xdy dung m&i, sira chira, bao dudng, ning cdp, cai tao TSCD)
va tinh hinh quyét todn chi phi ddu tu. Céc hoat déng déu tu XDCB c6 thé thuc hién theo phuong thirc giao thau hodc ty
thire hién; Trudng hop tu thuc hién, tai khoan nay phan anh toan bd chi phi phat sinh trong qua trinh xay lép, sira chira theo
quy dinh ctia phap ludt hién hanh. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban du lam ting ning lyc hodc kéo dai thoi gian sir
dung cia TSCD duogc ghi ting nguyén gia tai san.

Chi céc chi phi lién quan truc tiép va cin thiét cho hoat dong dau tu XDCB, phat sinh trong qua trinh xay dyng tai san do
dang khong bi gian doan bét thudng, méi dugc von hoéa vao gia tri TSCP hoic BDSDT. Chi phi di vay dugc vén hoa khi
dép (mg diéu kién theo Chuén muc ké todn Viét Nam sb 16. Trong giai doan diu tu xdy dung, chénh léch ty gia hdi dodi
khéng dugc vén hoa.

Trudng hop du 4n da hoan thanh va dua vao sir dung nhung chua dugc quyét toan, Cong ty ghi nhan TSCD theo gia tam tinh
va trich khdu hao, sau d6 diéu chinh theo gid quyét toan dugc phé duyét. Truong hop dy an bi hiy bé hodc phat sinh ton
thét, doanh nghiép thuc hién thanh Iy, thu hdi chi phi; phin chénh léch dugc ghi nhén vao chi phi khac hodc x4c dinh trich
nhiém bdi thuong dé thu hoi.

IV.7.5. Nguyén tic ké todn khiu hao TSCP, BDSPT, chi phi diu tw XDCB dé dang

TSCP va BDSDT lién quan dén hoat dong san xudt, kinh doanh hozic cho thué déu phai trich khéu hao theo quy dinh hién
hanh. Chi phi khdu hao dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky; truéng hop tai san phuc vu hoat dgng dau
tw XDCB thi dugc tinh vao chi phi ddu tu XDCB.

Cong ty 4p dung cac phuong phap khdu hao TSCD va BDSDT theo quy dinh hién hanh phuong phép duong thing phan b
déu gi4 tri tai san trong sudt thoi gian st dung hitu ich. Thoi gian khiu hao dugc xac dinh phi hgp véi khung quy dinh cua
B§ Tai chinh va diéu kién sir dung thuc té ctia Cong ty.

Thoi gian hiru dung wéc tinh cia cic TSCD va BDSDT cho thué nhw sau:

Nha cira, vit kién tric 50 niam
May méc, thiét bi 3 -20 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 3 - 10 nim
TSCD khac 3 nam
Phin mém cac loai 10 nam
Nguyén tic ké todn chi phi ché phin bd

Chi phi ché phian b6 bao gdm cac khodan chi phi phét sinh phuc vy hoat déng san xuét, kinh doanh trong nhiéu ky nhu chi
phi thué tai san, bao hiém, cong cu dung cu, bao bi luan chuyén, chi phi sira chita, bao dudng dinh ky tai san ¢6 dinh, loi thé
thuong mai va cac khoan chi phi khac khong dap tmg diéu kién ghi nhan 14 tai san c6 dinh.

Cac khoan chi phi chd phan bd duoc phan bd vao chi phi san xuft, kinh doanh theo phuong phép dudng thing trong subt
thoi gian hudng lgi udce tinh cia timg khoan chi phi. Thoi gian phdn bé dugc xéc dinh cdn cir vao ban cht chi phi, thoi han
hop ddng hoic thoi gian sir dung hiru ich.

Cac fhuyé": minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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IV.9.

Iv.9.

IV.10.

IV11.

Nguyén tic ké toan phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty c¢é nghia vu hién tai phét sinh tir cdc giao dich hofic sy kién di xay ra va
viéc thanh toan nghia vu nay du kién Iam giam ngudn lyc kinh té ciia Cong ty. C4c khoan ng phai tra dugc ghi nhan khi
nghia vy c6 kha nang phat sinh va gié tri c6 thé duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan ng phai tra dugc phan loai 12 ngén han hogc dai han can cir vao thoi han con lai cua
nghia vu thanh toan theo quy dinh ctia chuén myc va ché d¢ ké toan hién hanh.

Céc khoan no phai tra phai dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tuong, ky han phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu to
khéc theo nhu ciu quan 1y ciia doanh nghiép, dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Nguyén tic ké toan phii tri (tiép theo)

Phai trd ngudi ban phan anh nghia vu thanh toan ciia Céng ty ddi v6i ngudi ban hang héa, dich vu va céc d6i twong lién
quan theo hop ddng. Cdc khoan nay dugc theo di chi tiét theo timg dbi twong, bao gdm ca cdc khoan ing trude cho nguoi
ban. Céc khoan chiét khdu va giam gia (néu c6) dugc hach todn riéng theo quy dinh.

Cic khodn phai tra khéc phan dnh cdc khoan phai tra, phai ndp khdéng mang tinh thwong mai thong thudomg va khong phat
sinh trire tiép tir hoat ddng mua ban hang héa, cung cdp dich vy, bao gdm: céc khoan phai ndp bao hiém xa hdi, bao hiém y
té, bao hiém thét nghiép, kinh phi céng doan; tai san thira chd xir ly; cac khoan nhan ky quy, ky cugc; doanh thu chd phén
bé; cac khoan thu hd. Cac khoan nay duoc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng va ndi dung phai tra.

Phic lgi ngudi lao djng

Phtic lgi ngudi lao déng 1a céc khoan tién luong, tién cong, tién thuéng, cac khoan bao hiém bat buge va cac khoan phic loi
khac ma Céng ty c6 nghia vu chi tra cho ngudi lao déng theo quy dinh ciia phép luat, hop ddng lao dong, thoa uée lao dong
tap thé hoiic quy ché ciia Cong ty dé dbi 14y dich vu ma ngudi lao dong da cung cép. Cac khoan phic loi ngudi lao dong
duoc ghi nhan vao chi phi trong ky khi ngudi lao dong da cung cép dich vu lam phat sinh ngha vu hién tai cia Cong ty. Cac
khoan chura thanh toan tai ngay két thiic ky ké toan duoc ghi nhan la khoan phai tra ngudi lao dong hodc céc khoan phai tra,
phai ndp lién quan theo quy dinh.

Tién lwong, tién cong va cic khoan c6 tinh chit tién lwong phai tra cho ngudi lao déng dugc ghi nhin vao chi phi trong ky
trén co s& thoi gian lam viéc hoic khdi lugng cong viéc hoan thanh theo hop dong lao dong va cac quy dinh cé lién quan cia
Cong ty.

Céc khoan bao hiém bit budc, bao gém bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép va cac khoan phai ndp khac
theo quy dinh cua phép luat, dugc ghi nhén vao chi phi trong ky theo quy dinh ctia phép ludt va dugc ghi nhén la khoan phai
tra cho dén khi thanh toan cho co quan c6 thim quyén.

Céc khoan khAu trir vao tién luong ciia ngudi lao dong theo quy dinh cia phép luat hodc theo thoa thuan duge ghi nhan 1a
khoan phai tra hogc phai np dbi véi cac bén c6 lién quan cho dén khi dugc thanh toan.

Céc khoan tién thudng va cac khoan phic lgi khac (néu cd) dugc ghi nhan khi Céng ty c¢6 nghia vu hién tai phat sinh tir cac
sur kién da xay ra, c6 kha nang lam phét sinh dong tién chira va gia tri clia nghia vu duoc xac dinh mét cach dang tin cay.

Nguyén tic ké toan phii tra cb tirc, lgi nhuin
Phai tra cb tirc, lgi nhudn phan anh s6 cb tirc, loi nhugn cong ty cé nghia vu phai thanh toan cho cb déng, thanh vién gop

vén béng tién hodc tai san khac theo nghi quyét, quyét dinh phan phdi loi nhuan va quy dinh ctia phap luat hién hanh. Khoan
phai tra dugc ghi nhén khi cdng ty phat sinh nghia vu thanh todn va khong con quyén tir chdi viéc chi tra cho cac cb dong.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo céo tai chinh. Trang 17
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IV.12.

IV.13.

IV.14.

IV.15.

Nguyén tic ghi nhéin chi phi phai tra

Chi phi phai tra phan 4nh céc khodn chi phi thuc té da phét sinh hoic chic chin s& phat sinh lién quan dén hoat dong san
xudt, kinh doanh trong ky nhung dén thoi diém 13p bao cdo tai chinh chua c6 di chimg tir, chua thanh toan hodc chua dén
han thanh toan, dugc ghi nhén trén co s& phu hop giita doanh thu va chi phi, bao dam chi phi dugc ghi nhén ding ky ké toan
phét sinh. Viéc trich truéc chi phi phéi ¢6 can cir hop 1y, dang tin cdy va dugc tinh todn phi hop véi chi phi thue té du kién
phat sinh.

Chi phi phai tra bao gdm c4c khoan nhu: chi phi I3i vay phai tra va cac khoan chi phi phai tra khéc lién quan dén hoat dong
san xuit, kinh doanh ciia doanh nghiép khéng bao gbm cic khoan du phong phai tra.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chd phén bb

Doanh thu chd phin bd phan anh cac khoan doanh thu doanh nghiép da nhén truée nhung chuwa du diéu kién ghi nhan ngay
vao doanh thu trong k¥, bao gdm khéch hang da tra truée cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san va cac khoan
thu nhap khéc cin dugc phan bd phi hop véi thoi gian hodc mire dé thuc hién nghia vu lién quan.

Cac khoan doanh thu cho phéan bd dugc ghi nhin ban ddu theo so tién thuc té nhan dugc va dugc phin bd din vao doanh thu
hoic thu nhép khic trong cac ky ké toan phi hgp véi nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng thu@ tai chinh

Cac khoan vay va ng thué tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan vay ngin han, vay dai han, vay ngéin hang, vay tir cic
bén lién quan phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh va du tu cia Cong ty. Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc
ghi nhén theo gid tri thuc té c4c khodn tién da nhén va céc khoan con phai thanh toan khong bao gdm chi phi di vay, dong
thoi dugc theo doi chi tiét theo timg dbi trong cho vay, timg khé udc vay, ky han vay va ddng tién vay.

Céc khoan vay va no thué tai chinh c6 thdi han thanh toan con lai trén 12 thang ké tir ngay két thic ky ké toan dugc phan
loai la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan ¢6 thoi han thanh toan con lai tir 12 thang tré xudng hodc Céng ty khong
c6 quyén vo diéu kién dé hoan viéc thanh toan trong it nhét 12 thang ké tir ngay két thiic ky ké todn dugc phén loai 1a vay va
n¢ thué tai chinh ngén han.

Nguyén tic ghi nhin vbn chi sé hiru

Vén diu tw ciia chii sé hiru duoc ghi nhan theo sé vén thyc té da gop va khong ghi nhan theo s6 vén cam két gop, sb phai
thu ciia céc cb dong.

Vén ddu tu ciia chi sé hitu bao gdm vén gdp ban diu va vén gép bd sung cua cac cb dong; cac khoan bé sung tir loi nhugn
sau thué chua phan phéi va céc quy thudc vén chii s hitu va céc khoan khéc duge co quan 6 thim quyén cho phép ghi ting
von chi s& hitu theo quy dinh hién hanh.

Thing du vén phan anh khoan chénh léch gitta ménh gi va gia phéat hanh ¢b phiéu (ké ca cac trudong hop tai phat hanh c6

phiéu mua lai ciia chinh minh) va ¢6 thé 1a thang du duong (néu gia phét hanh cao hon ménh gi4) hogc thang du am (néu gia
phat hanh thip hon ménh gid).

Quy diu tu phat trién duoc trich I4p tir loi nhuan sau thué chwa phan phdi va duge sir dung cho muc dich dau tu mé rong
quy mé san xuét, kinh doanh hodc diu tu chiéu sdu cia Cong ty theo quy dinh hién hanh hodc quyét dinh cta chi s&
hiru.Viéc trich 1ap va sir dung quy diu tu phat trién dugc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

Nguyén tic ghi nhén lgi nhuin chwa phin phdi

Loi nhuén sau thué chwa phin phdi phan anh két qua hoat dong kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén phéi 1¢i nhudn hodic xir Iy 16 ctia Cong ty theo quy dinh cia phép ludt va Didu 1& Cong ty.

Viéc phan phéi lgi nhuan dugc thyuc hién trén co s& lgi nhuén sau thué chua phan phéi ciia Cong ty sau khi xem xét tinh hinh
tai chinh, dong tién va cac han ché theo quy dinh cua phap ludt, Diéu I¢ Cong ty va nghi quyét clia Dai hoi dong cb dong.

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thank cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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IV.16.

Khi phan phéi lgi nhuén, Céng ty xem xét anh huéng ciia cdc khoan muc phi tién t¢ c6 thé anh hudng dén kha ning chi tra
cb tire hodic lgi nhudn, bao gdm céc khoan 13i do danh gi lai tai sin mang di gép von, dénh gid lai cac khoan muc tién té c6
gbc ngoai té, ddnh gié lai cac cdng cu tai chinh va cac khoan muc phi tien té khéc.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu va thu nhip khéc

Ghi nhén doanh thu ban hang khi ddng thoi théa man 5 (nam) diéu kién sau:

1. Doanh nghiép da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm, hang héa cho ngudi mua;
2. Doanh nghiép khéng con ndm giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hodc quyén kiém soat hang hoa;

3. Doanh thu duoc xac dinh trong déi chic chin;

4. Doanh nghiép da hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

5. Xéc dinh duoc céc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Ghi nhin doanh thu cung cép dich vu khi déng thai thoa man 4 (bdn) diéu kién sau:

1. Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu d mua theo
nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé do6 khéng con ton tai va nguoi
mua khéng dugc quyén tra lai dich vu di cung cép;

2. Doanh nghiép da hozc s& thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

3. Xéac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo;

4. Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Ghi nhén doanh thu ban hang, cung cip dich vu biing ngoai té phai dugc quy déi ra don vi tién té ké toan theo ty gia
giao dich thuc té tai thoi diém phét sinh giao dich. Truéng hop nhan tién (mg trudc bing ngoai té, doanh thu tuong img duoc
quy ddi theo ty gia tai thoi diém nhén mg truée.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat ddng tai chinh dugc ghi nhan khi théa méan ddng thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc loi ich tir giao
dich d6; 2. Doanh thu dugc xéc dinh tuong doi chéc chin.

Doanh thu hoat dong tai chinh gém: tidn 14i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhuén duoc chia va doanh thu hoat dong tai chinh
khéc ctia doanh nghiép (dAu tr mua ban chimg khodn, thanh ly cac khoan vén g6p lién doanh, dau tu vao cong ty lién két,
cong ty con, dau tu vén khac; 1ai ty gia héi dodi; Lai chuyén nhuong vén)...

Tién 13i duoc ghi nhan trén co s& don tich, dugc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 1i suat thuc té timg ky.

Cb tirc va IQ’I nhuan du-qc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duqc quyén nhan cd tirc hodc loi nhuan tir viéc gép vén. C6 tirc

dwoc nhan bing cb phiéu chi dugc theo ddi sé lvong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhin dugc/dwoc
ghi nhén theo ménh gia.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu héi duoc hodc khong
chiic chin thu hdi duoc d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi gidm doanh thu.

Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh ede Bdo cdo tai chinh. Trang 19
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IV.17.

IV.18.

IV.19.

1Vv.20.

IV.21.

Nguyén tiic ké todn gid von hang ban

Gid v6n hang ban phan anh trj gid von ctia san pham, hang héa, dich vy, tai san sinh hoc (trir cdy lau nim cho san phim dinh
ky va stc vat lam viéc dugc ké todn 1a TSCD), bt dong san diu tu; gia thanh san xuét cia san phdm xay 1ap (ddi véi doanh
nghiép xay lip) ban trong ky; cac chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bit dong san dau tu va cac chi phi khac dugc
ghi nhin vao gi4 vén hoic ghi giam gia vén trong ky béo cao. Gia vén dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hodc
khi c6 kha niing twong ddi chic chin s& phét sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gid vén hang bén va
doanh thu duoc ghi nhian ddng thoi theo nguyén tic phu hop.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gébm: Chi phi tai chinh bao gdm cac khoan chi phi va khoan 16 phat sinh tir hoat dong tai chinh, bao
gdm: chi phi di vay khong dugc vén hoa theo quy dinh; 16 chuyén nhuong cac khoan dau tu tai chinh; chi phi giao dich ban
chimg khoén; du phong ton that dAu tu tai chinh; 15 phat sinh khi ban ngoai té; 16 chénh léch ty gia hbi doai va céc khoan chi
phi tai chinh khéc.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phat sinh trong ky va dugc xac dinh mét
céch dang tin cdy khi c6 ddy du bing chimg vé cac khoan chi phi nay.

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang: Phan 4nh céc chi phi thuc té phit sinh trong qua trinh tiéu thy san phim, hang hoa, cung cép dich vu cia
Cong ty. Chi phi ban hang bao gdm chi phi nhan vién bén hang; chi phi vat li¢u, bao bi; chi phi céng cy, dung cy; chi phi
khéu hao tai san ¢b dinh thudc bo phin ban hang; chi phi bao hanh san phidm, hang hoa, céng trinh; chi phi dich vu mua
ngodi (quang céo, tiép thi, van chuyén, hoa hdng ban hang) va cac chi phi bing tién khéc.

Chi phi quan 1y doanh nghi¢p: Phan 4nh céc chi phi quan ly chung cia toan by doanh nghig¢p. Chi phi quan ly doanh
nghiép bao gdm chi phi nhan vién quan ly (luong,, cac khoan trich theo lwong, bao hiém); chi phi vat llou vin phong; chi phj
cong cu dung cuy; chi phl khéu hao tai san ¢6 dinh ding cho quan ly; céc khoan thué, phi va 1é phi (thué mén bai, tten thu
dét khong di diéu kién von hoa); chi phi du phong phai thu khé doi; chi phi dich vu mua ngoai va céc chi phi bang tién kha
thudc bd phan vin phong.

Nguyén tic ghi nhian: Céc khoan chi phi ban hang va chi ph1 quan ly doanh nghlop duoc ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo nguyén tic phit hop va nguyén tic don tich tai thoi diém phaét sinh, k.hong phu thudc vao thoi diém
thyc té chi tra tién. Cac khoan chi phi khéng duqc coi 1a chi phi hop 1y, hop 18 theo Luat thué TNDN nhung c6 day du hoa
don, chung tir ké toan van dugc ghi nhan ddy da vao chi phi ké toan trong ky va dugc diéu chinh loai trir khi tinh thué
TNDN.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhn chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi TNDN hodn lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai phat sinh trong ndm lam cén cir x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ciia Céng ty trong nam tai
chinh hién hanh.

Thué thu nhép hi¢én hanh Thué thu nhap hién hanh 14 s thué thu nhép doanh nghiép phai nép (hozic dugc hoan) duge xac
dinh trén co s& thu nhép chiu thué va thué suét thué thu nhip doanh nghiép ap dung trong nim. Thu nhap chlu thué dugc xac
dinh trén co s& loi nhudn ké toan sau khi didu chinh cac khoan chénh léch theo quy dinh cua phap ludt vé thué thu nhap
doanh nghiép, bao gdm céc khoan chi phi khong dugc trir, thu nhap duge mién thué hogic khong chiu thué, cic khoan 16
duoc chuyén theo quy dinh va cac khoan diéu chinh khac.

Nguyén tic ghi nhin lii trén ¢d phiéu

Lai co ban trén ¢b phleu dugc tinh bang cach ldy loi nhuan hodc 18 phén bd cho ¢d dong s& hiru ¢ phiéu phd thong cua
Cong ty sau khi trir di phin Quy khen thudéng va phic lgi duge trich 1ap trong ky chia cho s6 luong binh quén gia quyén cta
56 ¢b phiéu phé thong dang luu hanh trong ky.

Lii suy giam trén ¢6 phiéu dugc tinh bing céch chia lgi nhudn hoic 13 sau thué phan bd cho ¢ dong s httu ¢d phiéu pho
thong cua Cong ty (sau khi da didu chinh cho cb tic cla cbd phléu uu dai céd quyén chuyen dbi) cho ) luong binh quén gia
quyén ctia s§ ¢ phiéu phd thong dang luu hanh trong ky vé s6 luong binh quén gia quyén cia ¢b phiéu pho théng s& dugc
phé.t hanh trong trudmg hop tit ca cac cb phiéu phd thong tiém ning cé tac dong suy giam d&u duoc chuyén thanh cb phiéu
phd thong.

Cde thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 20
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1v.22.

Iv.23.

1V.24.

Bén lién quan

Theo chuan muc ké todn s6 26 - Théng tin vé cac bén lién quan tai cong ty nhu sau:

(i) Nhtmg doanh nghiép kiém soat, hoic bi kiém soat truc tiép hoac gian tiép thong qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hoic
dudi quyén bi kiém soat chung véi doanh nghiép béo cdo (bao gdém cdng ty me, cdng ty con, cac cong ty con cung tap doan);

(ii) Céc cong ty lién két (quy dinh tai Chuén muyc ké toan s6 07 “Ké toan céc khoan dau tu vao cong ty lién két™);

(iii) Céc c4 nhén c6 quyén truc tiép hoac gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép bdo cdo dan dén c6 anh huong déng ké t6i
doanh nghiép nay, ké ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cdc ca nhan nay. Thanh vién mat thiét trong gia dinh cua
mét cé nhan 14 nhitng ngudi 6 thé chi phdi hodc bj chi phbi bai ngudi dé khi giao dich véi doanh nghiép nhu quan hé: Bé,
me, Vo, chéng, con, anh, chi em rudt;

(iv) Céc nhan vién quan Iy chi chét ¢ quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong cia
doanh nghiép bdo cdo, bao gbm nhing ngudi lanh dao, céc nhin vién quan Iy cta cong ty va cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh ciia cac ca nhédn nay;

(v) Cac doanh nghlep do céc c& nhan dugc néu & truong hop (iii) hodc truong hop (iv) ndm tryuc tiép hodc gian tiép phan
quan trong quyén biéu quyét hoic théng qua viéc nay ngudi d6 ¢6 thé c6 anh huéng dang ké t¢i doanh nghiép. Truémg hop
nay bao gbm nhitng doanh nghiép dugc s& hitu bai nhitng ngudi lanh dao hoidc cic cd déng chinh cia doanh nghiép bao co
va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly chu chét v&i doanh nghiép bao céo.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cac bén lién quan cdn chu y t6i ban chit cua mdi quan hé chir khong chi hinh thirc
phap ly ctia cac quan hé dé.

Nguyén tic trinh bay tii sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo b9 phin

B phan kinh doanh bao gém b phan theo linh vuc kinh doanh.

Bé phén theo linh vue kinh doanh 1a mét bd phén c6 thé phan biét duoc ciia Cong ty tham gia vao qué trinh san xudt hoic
cung cap san phém, dich vu riéng 1¢, mot nhém céc san phim hodc cac dich vu c6 lién quan ma bd phan nay c6 rii ro va loi
ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap béo céo tai chinh riéng tun thu theo cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng yéu ciu Ban Téng Gidm doc phai c6
nhimg ude tinh va gia dinh anh huong dén s liu vé tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac khoan ng va tai san tiém tang
tai ngay két thuc nam tai chinh ciing nhu céc s6 ligu vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Cac udc tinh va gia
dinh thuong xuyén dugc danh gia dya trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu tb khac, bao gdm céc gia dinh trong tuong
lai ¢6 anh hudng trong yéu t&i bao céo tai chinh riéng ciia Cong ty va duge Ban Tdng Giam ddc danh gié hop 1y.

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh cée Bdo cdo tai chinh. Trang 21
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

V.1. Tién va cdc khoin twong duwong tién

Cac khoan tién va tuong duong tién doanh nghiép dang nim giir nhung

khong han ché sir dung
Tién mit
Tién giri ngn hang

Cong

V.2. Phai thu cia khach hang

a. Phai thu cia khach
hang ngén han

Khéch hang mua nha HTT
Tréin Pha

Ong Pao Vin Chién (*)
Céc khach hang khac
Cong

30/09/2026

30/09/2026 01/01/2026
113,125,209 260,853,196
70,230,898 202,604,620
183,356,107 463,457,816
01/01/2026

Gid tri ghi sb

Gii tri dy phong

Gii trj ghi sb

Gia tri du phong

7,010,938,025
1,372,000,100

4,053,300,000

(6,061,515,384)
(1,372,000,100)

(4,053,300,000)

7,010,938,025

1,372,000,100

4,053,300,000

(6,061,515,384)
(1,372,000,100)

(4,053,300,000)

b. Phai thu ciia khach hang 1a cdc bén lién quan

Ong Pao Vian Chién
Cong

V.3. Tra truée cho ngudi ban

a. Tra truéc cho ngudi
bian ngin han

Coéng ty CP xdy dung khu
nam Ha Noi

Ong Dao Vin Chién (*)
Cong ty Co phin Piu tu
Thuong mai va Du lich
Nhét Minh

Céc nha cung cép khac

Cing

1,585,637,925 (636,215,284) 1,585,637,925 (636,215,284)
7,010,938,025 (6,061,515,384) 7,010,938,025 (6,061,515,384)
30/09/2026 01/01/2026

Téng Giam déc

30/09/2026

4,053,300,000

4,053,300,000

4,053,300,000

4,053,300,000

01/01/2026

Gi4 tri ghi s0

Gi4 tri du phong

Gid tri ghi sb

Gia trj du phong

15,351,166,313
1,215,803,761

12,370,589,366

1,764,773,186

(18,951,631,174)
(1,215,803,761)

(12,370,589,366)

(3,642,457,683)

16,566,970,074
1,215,803,761

12,370,589,366
6,672,904,366

(3,692,327.419)

(23,890,040,176)
(1,215,803,761)

(12,370,589,366)
(6,672,904,366)

(3,630,742,683)

b. Tra truée cho ngudi bin 1a cdc bén lién quan

Ong Dao Vin Chién
Cong

V.4. Phii thu khic

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

15,351,166,313 (18,951,631,174) 16,566,970,074 (23,890,040,176)
30/09/2026 01/01/2026
Téng Giam doc Gia trj ghi sd Gid tri ghi sb
12,370,589,366 12,370,589,366
30/09/2026 01/01/2026
Trang 22
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V.5.

V.6.

V.7.

V.8.

Gia tri ghi sb

Gia tri du phong

Gi4 tri ghi sb

Gid tri du phong

a. Phai thu khic ngin han 3,509,246,835 (3,276,030,943) 5,532,841,600 (672,979,981)
Tam img 1,414,231,415 (475,391,421) 1,814,231,415 (372,077.425)
Phai thu khéc 2,095,015,420 (2,800,639,522) 3,718,610,185 (300,902,556)
b. Phai thu khic dai han 39,847,490,000 - 39,847,490,000 5
Phai thu khac (2) 39,847,490,000 39,847,490,000 .

Cong 43,356,736,835 (3,276,030,943) 45,380,331,600 (672,979,981)
c. Bén lién quan

30/09/2026 01/01/2026
Ong Pao Vin Chién Téng Giam déc 2,095,015,420 2,095,015,420
Cong 2,095,015,420 2,095,015,420

(2): Cong ty TNHH Phat trién Rimg Chién Thing dwoc dbi tén thanh cong ty TNHH MTV Xy dung Phong Minh tir ngay
23/06/2020.

Theo Hop ddng hop tac kinh doanh gitta cong ty CP thuong mai Ha Téy va céng ty TNHH Phat trién Rimg Chién Thang
(nay da dbi tén thanh cong ty TNHH MTV Xay dung Phong Minh): Céng ty CPTM Ha Tay déng ¥ gop vao cong ty TNHH
Phat trién Rimg Chién Thing, s6 tién 1a: 65 ty dong dé thuc hién phdi hop trdng cdy 1dm nghiép.

Cong ty TNHH MTV Xéy dung Phong Minh cé tru s& tai ban Nam Panh, xd Nam So, tinh Lai Chau."

No xdu - Dy phong phai thu khé doi (xem trinh bay chi tiét trang s6 34 - 35)

Hang tdn kho

30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phong Gia gbe Du phong
Hang hoa 4,084,879,869 (4,084,879,869) 4,954,487,069 (4,954.487,069)
Cong 4,084,879,869 (4,084,879,869) 4,954,487,069 (4,954,487,069)

- Gia tri hang tdn kho r dong, kém, mat phim chéat khong cé kha niing tiéu thu tai thoi diém cudi ky: 4.084.879.869 VND.

- Gia trj hang tén kho dung dé thé chap, cim cb bao dam cac khoan ng phai tra tai thoi diém cudi ky: 0 VND.

Chi phi chd phin b
30/09/2026 01/01/2026
Chi phi chd' phian bb dai han 5,244,234,091 5,244,234,091
Chi phi stra chira TSCP 5,244,234,091 5,244.234,091
Cong 5,244,234,091 5,244,234,091
Ting, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh
Pon vi tinh: VND
Khoan muc Miy méc thiét bi  Thiét bi quan Iy TSCP khic Tong cong
Nguyén gia
S6 dur déu nam 5,965,617,818 50,000,000 38,936,000 6,054,553,818
S6 du cubi ky 5,965,617,818 50,000,000 38,936,000 6,054,553,818

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké toan quy 3 nam 2026

Miu s6 B 09a - DN

Théng tu 56 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Déng Viét Nam

V.9.

Gia tri hao mon liy ké

S6 du du nam 5,273,345,728 50,000,000 38,936,000 5,362,281,728

Téng trong ky 292,914,530 - - 292,914,530
Khdu hao trong kp 292,914,530 292,914,530

S6 du cudi ky 5,566,260,258 50,000,000 38,936,000 5,655,196,258

Gid trj con lai

$6 du dau nam 692,272,090 - 2 692,272,090

S6 du cubi ky 399,357,560 . - 399,357,560

- Gid tri con lai cua TSCDHH da ding dé thé chd:o, cdam ¢6 dam bao cdc khoan vay: 0 VND

Tiing, gidm tai sén ¢é dinh vé hinh

Don vi tinh: VND

Khoin muyc Phin mém quin Iy Tong cong
Nguyén gia
S6 du diu nam 167,460,000 167,460,000
S6 du cubi ky - = 167,460,000 167,460,000
Gid tri hao mon liy ké
S6 du ddu nam 145,613,402 145,613,402
Tang trong ky 5 5 12,559,500 12,559,500
Khdu hao trong ky 12,559,500 12,559,500
$6 du cudi ky . . 158,172,902 158,172,902
Gia tri con lai
S6 du diu nam . a 21,846,598 21,846,598
S6 dir cudi ky . - 9,287,098 9,287,098
- Gia tri con lai cia TSCD v6 hinh dem di thé chdp 1a: 0 VND.
- Nguyén gia TSCD v6 hinh cudi ky da khdu hao hét nhung con sir dung 1a: 0 VND.
Trang 24
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Miu sé B 09a - DN
Théng tu 56 99/2025/TT-BTC

CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC

Cho ky ké toan quy 3 nam 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam

V.10. Ting, giam bt djng sin diu tu

Don vi tinh: VND

Khoan muc Tong cong
Nguyén gid

Sb du déu nam 59,209,177,206
S6 du cudi ky 59,209,177,206

Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du dAu nam

11,966,564,217

Tang trong ky 807,715,263
Khdu hao trong ky 807,715,263

S6 du cubi ky 12,774,279,480

Gi4 tri con lai

S6 du déu nam 47,242,612,989

S6 du cudi ky

46,434,897,726

- Gi4 tri con lai cudi ky cia BDS dau tu dang thé chip dam bao cac khoan vay: 28.496.041.327 VND

- Nguyén gia BDS déu trr cudi ky da khiu hao hét nhung van cho thué hoic ndm giir cho tang gia: 0 VND

V.11. Tai sin dé dang dai han
30/09/2026 01/01/2026
Gid tri Gia tri
Gid gbc c6 thé thu hdi Gid gbc ¢6 thé thu hdi
a. Chi phi sin xuit, kinh
snieiFdgsig FiE hax 79,453,592,845 - 79,453,592,845 -
Due dn khu 6 thi moi 79,453,592,845 ; 79,453,592,845 ;
Trung Van mo rong (*)
Cong 79,453,592,845 5 79,453,592,845 -~

(*) Die én Khu do6 thi méi Trung Van mé rong tai phwong Trung Van, qudn Nam Tie Liém, thanh phé Ha Noi do lién danh :
Céng ty CP Dau tw - Xdy dwng Ha Noi, Cong ty CP Thiwong mai Ha Tdy va Cong ty CP Pau tw Xdy dung Phiic Hung cing
hop téc thiee hién theo Hop dong hop tace kinh doanh s6 69/2015/HPHTDT ngay 20/7/2015.Téng mikc dau tir cia di dn la
2.174.505.000.000 dong, trong dé Céng ty CP Thiwong mai Ha Tay gép 126 ty dong.

Chi phi san xudt kinh doanh do dang dw én da thuwe hién la chi phi dén bi, giai phong mdt bang.
Tir thoi diém 31/12/2021 dy dn da tam dieng hoat dong. Tuy nhién dom vi chiea c6 Bién ban lam viée véi chi dau te xdc
dinh mirc d3 boi thuwong ma céng ty dwgc hucng dong thoi don vi chiea thuec hién xdc dinh dw phong t6n that déi véi du dn.

Cdc thuyét minh nay la bp phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

Miu sé B 09a - DN

Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Cho ky ké todn quy 3 nam 2026

Pon vi tinh: Bc';ng Viét Nam

V.12. Phdi tria ngudi ban

30/09/2026 01/01/2026
Cong ty TNHH dich vu bao vé Hoang Gia Ngoc 352,400,000 352,400,000
Coéng ty TNHH thang may HUYNDAI Thanh Cong Viét Nam 835,497,000 835,497,000
Phai tra nguoi ban khéac 84,768,565 78,882,165
Cong 1,272,665,565 1,266,779,165
V.13. Nguoi mua tra tién trude
30/09/2026 01/01/2026
Ban quan ly s6 7 Tran Phu 1,632,100,702] 1,562,670,494
Nguyén Van Nha 186,000,000 186,000,000
Khéac 1,088,022,821 1,010,938,342
Cong 2,906,123,523 2,759,608,836
V.14. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée
A 2 ~ A - a
Chi tiéu 01/01/2026 S0 phainip S0 Gk thyc ngp 30/09/2026
trong ky trong ky
Cong 14,550,960,616 - 2,122,912,600 12,428,048,016
V.15. Chi phi phai tra 30/09/2026 01/01/2026
Ngén han 15,643,860,620 13,060,274,912
Chi phi 13i vay phai tra 15,643,860,620 13,060,274,912
Cong 15,643,860,620 13,060,274,912
V.16. Phai tra khaic 30/09/2026 01/01/2026
Phai tra khic ngén han 8,049,119,690 8,595,248,859
Bao hiém xa hoi -
Nhén ky quy ky cugc 617,861,092 617,861,092

Phai tra ngin han khéc
Ban quan tri s6 7 Trdn Phii (Phi bao tri)
Ban quan tri sé 89 Phiing Hung (Phi bao tri)
Cong ty TNHH Dau i phdt trién ha tang VN
Cdc khoan phai tra phai np khdc

Cong

Cdc thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

7,431,258,598
1,557,144,242
5,588,318,437

7,977,387,767
1,557,144,242
5,588,318437

200,000,000 200,000,000

83,795,919 631,925,088

8,049,119,690 8,595,248,859
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Miu sé B 09a - DN
Théng tie s6 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Cho ky ké todn quy 3 nam 2026 Don vi tinh: Dong Viét Nam

V.17. Vay va n¢ thué tai chinh

Trong nim
Khoan muc 30/09/2026 01/01/2026
Téang Giam

Vay ngéin han va dai han 8,713,530,429 3 - 8,713,530,429
dén han tra ngin hang
Ngén hang thuong mai ¢
phéan Phuong Pong, chi 7 42 3 530.49
nhénh Ha Noi, PGD Trang Bl 8,713,530,429
An (1)
Vay dai han bén thir 3 20,734,279,030 - 5,000,000,000 25,734,279,030
(32.3)
Ba Nguy&n Thi Nhu Hong (3) 4,121,616,262 4,121,616,262
Ong Nguyén Bac Pinh - 16,612,662,768

ng “euyen tuc i 5,000,000,000 21,612,662,768
Bén lién quan (2)

Cong 29,447,809,459 : 5,000,000,000 34,447,809,459

(1) Ngan hang TMCP Phuong Pong - chi nhanh Ha Ngi

Hop dong tin dung sb 0001/2018/HDTDHM ngay 08/01/2018

- Han mic tin dung 15.000.000.000 VND

- Thei han cho vay: 12 thang

- Lai sudt cho vay: Lai suit co so + Bién d6 14i sudt,

- Muc dich vay von: B6 sung vén dé thuc hién du 4n toa nha hdn hop Trung tim dich vu thuong mai va nha & tai sb 89
Phung Hung, phudng Ha Déng, thanh phé Ha Noi. Khoan vay nay duge dam bio bing viée thé chip: Tai san thé chép la 02
Biét dong san ca nhin va 4 san TTTM va vian phong giao dich tai s6 7 Tran Phu, Ha Pong, Ha N§i; 5 san thuong mai thudc
du an tai 89 Phung Hung, Ha Bong, Ha Noi.

S0 du ng vay tai ngay 30/09/2026 1a: 8.713.530.429 VND.

Pén thai diém 30/09/2026 khoan vay ndy da qué han thanh toan. Cong ty dang trong qua trinh 1am viéc véi Negan hang dé
gia han thoi gian thanh toan.

(2) Ong Nguyén Dirc Pinh

Khoan vay nay di dugc chuyén tir Ngan hang Nong nghiép va Phit trién néng thén VN sang ong Nguyén Pic Dinh theo HD
mua ban ng sé 112025 ngay 7/11/2025 giita 6ng Nguyén Pirc Dinh va Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon VN.
S6 tién: 21.612.662.768 (Trong d6 gbc vay la: 14.854.456.000; Lai vay con phai tra la: 6.758.206.768 VND). Khoan vay
v6i 6 Dinh c6 thdi han 3 nam, 13i sudt 10%/nim. Tai sin dam bio 12 cic quyén sir dung dét dich vy, van phong tai céc dja
chi 201- ting 2; 401,402-tng 4 va 302-ting 3 -thuc Toa nha hdn hop trung tim djch vu thuong mai va nha &, sé 89 Phing
Hune. Ha Bone. Ha N6i)

(3) Ba Nguyén Thi Nhrr Hong

Vay ba Nguyén Thi Nhu Hong theo Hop ddng vay vdn s6 01/01/2023/HDVV ngay 02/01/2023: s6 tién vay 12.224.888.662
ddng; thoi han vay: 2 nam; 13i sudt 10%/ndm. Tai san dam bao: cong trinh 3B-01 trung tdm thuong mai va vin phong giao
dich 624,7m2 thudc tda nha da ning dich vu Thuong mai va nha & tai thira dat sb 370, to ban dé sb 51-57,0 dia chi s6 7
duong Tran Phi, Ha Pong, Ha Noi.

- $6 du ng vay tai ngay 30/09/2026: 4.121.616.262 VND

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 27



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC

Cho kp ké toan quy 3 nam 2026

Miu sé B 09a - DN
Théng tw 56 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Do"ng Viét Nam

V.17. Vén chii sé hiru

Cde thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn quy 3 ndam 2026

Mau s6 B 09a - DN
Théng tu 56 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: Péng Viét Nam

V.18. Vén chii s¢ hiru (tiép theo)

2. Céc giao dich vé& von véi cdc chi sé hiru
va phén phdi cb tirc, chia lgi nhudn
Vén gép cia chi sé hitu
Vén gép dau ky
Vén gép cudi ky
Cé tuc, lgi nhudn di chia

3. C6 phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh
S6 Irgng cb phiéu da ban ra cong ching
Cé phiéu phé théng
S6 lrgng ¢b phiéu dang luu hanh
Cé phiéu phé théng
Ménh gid 6 phiéu dang e hanh: dong Viét Nam/c6 phiéu.

4. Cic quy cia doanh nghi¢p
Quy déu tu phat trién

Cong

Quy 3 nam 2026 Péu nim 2026
200,000,000,000 200,000,000,000
200,000,000,000 200,000,000,000
30/09/2026 01/01/2026
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
20,000,000 20,000,000
10,000 10,000
30/09/2026 01/01/2026
21,265,468 21,265,468
21,265,468 21,265,468

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH

VI.1 Téng doanh thu b4n hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu

Cong
VI1.2. Gi vbn hang bin
Gia von hang ban va cung cap dich vu
Cong

V1.3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Li tién giri ¢é ky han, khéng ky han
Cong

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh.

Quy 3 nim 2026 Péu nim 2026
4,873,779,916 3,755,047,765
4,873,779,916 3,755,047,765

Quy 3 nim 2026 Piu nim 2026
2,432,708,240 2,915,369.,456
2,432,708,240 2,915,369,456

Quy 3 niim 2026 Piu nim 2026

46,910 19,175
46,910 19,175
Trang 29



CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn quy 3 nam 2026

Miu sé B 09a - DN

Théng tw sé 99/2025/TT-BTC

Don vi tinh: Bé‘ng Viét Nam

VL4. Chi phi tai chinh

VLS.

VL6.

VIL.7.

VLS.

Chi phi di vay
Cong

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vat liéu quan ly, cong cu dung cu
Chi phi db ding van phong
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va 1¢ phi
Du phong phai thu khé doi
Du phong/(Hoan nhap) du phong tai co céu doanh nghiép
Du phong/(Hoan nhap) du phong cac hop dong cé rii ro 16n
Dy phong/(Hoan nhip) du phong trg cdp thoi viée
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Thu nhip khac

Cac khoan thu nhép khéac
Cong

Chi phi Khac

Céc khoan chi phi khac
Cong

Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi du phong
Chi phi khac bing tién

Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Quy 3 niim 2026

Piu nam 2026

2,583,585,708

2,120,139,030

2,583,585,708

2,120,139,030

Quy 3 ndm 2026

Piu niim 2026

3,020,602,342

2,056,487.602

307,853,454 211,725,970
359,700 21,440,000
279,655,185 14,870,151
44,800,000 202,614,317
3,653,965,881 2,507,138,040

Quy 3 ndm 2026

Piu nim 2026

500,000,000

500,000,000

Quy 3 nim 2026

Péu nim 2026

48,305,278

590,547,845

48,305,278

590,547,845

Quy 3 niim 2026

Piu nim 2026

1,626,047,877 4,840,522
3,020,602,342 2,056,487,602
1,115,568,717 1,036,300,812
279,655,185 31,469,629
- 160,576,156
44,800,000 42,038,161
6,086,674,121 3,331,712,882
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
Cho ky ké todn quy 3 nam 2026

Mau sb B 09a - DN

Théng tw sé 99/2025/TT-BTC

Don vj tinh: Dong Viét Nam

V1.9.

VI.10.

VIIL

VIL1.

Cdec thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Tong lgi nhudn ké todn truwde thué thu nhip doanh nghi¢p
Thu nhép chiu thué theo Lujt thué TNDN
Thué TNDN tir hoat dong SXKD theo thué suit phd théng 20%

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhufin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép

Cic khoin didu chinh ting hodc (gidm)

Céc khoan diéu chinh ting

Cac khoan diéu chinh giam

Lgi nhuén phan b cho ¢6 déng sé hiru ¢d phiéu phé thong
Cb phiéu phd thong dang liru hanh binh quéan trong ky

Lii co' ban trén ¢ phiéu

Quy 3 niim 2026

Piu nim 2026

1,155,261,719
1,155,261,719

(3,878,127,431)

231,052,344

Quy 3 ndm 2026

Piu nim 2026

1,155,261,719 (3,880,676,231)
1,155,261,719 (3,880,676,231)

20,000,000 20,000,000
57.8 (194.0)

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Cong ty chiu anh huéng clia céc rui ro tai chinh phat sinh tir hoat dong kinh doanh va déu tu, bao gom rii ro thi truong, rui
ro tin dung va ri ro thanh khoan. Ban Tong Gidm doc thuong xuyén theo ddi va ap dung cac bién phap quan Iy phu hop
nham han ché céc tac dong bét lgi cta cac riii ro nay.

Riii ro thj trudng

Rui ro thj trudng 1a rii ro ma gia trj hop Iy clia céc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhitng thay doi cta gid thj truong.

1.1. Rii ro Iai suat

Ruii ro 13i suat phét sinh chi yéu tir cdc khoan vay va tién giri ¢6 13i sudt ctia Cong ty. Cong ty quan Iy rui ro nay bing cach
theo di dién bién 13i suét thi trudng, can ddi co cdu ngudn von va duy tri kha ning thanh toan phi hop.

1.2. Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai té phat sinh tir cc giao dich va sé du ¢6 gbc ngoai té ciia Cong ty. Bién dong ty gia hdi dodi c6 thé anh hudng
dén gia tri cc khoan muc tién té va két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Céng ty quan Iy rii ro ngoai té bing cach theo ddi dién bién ty gia, cin d6i ngudn thu va chi bing ngoai &, dng thoi kiém
sodt cac khoan muyc c6 gde ngoai t& nhdm han ché anh hudng ciia bién dong ty gia dén hoat déng kinh doanh.

Tai ngay két thiic ky ké toan, Céng ty khéong sir dung cac cdng cu tai chinh phéi sinh dé phong ngira rui ro ty gia.

1.3. Rii ro vé gia cd phiéu

Cac cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Céng ty nim giit bi anh hudng béi cac rui ro thi trrong phét sinh tir tinh
khéng chac chén vé gia tri twong lai ctia ¢b phidu déu tu. Cong ty quan 1y gia rii ro vé gi4 cb phiéu bing cach thiét 14p han
mirc dau tu. Hi dong Quan tri ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tir vao ¢ phiéu.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI HA TAY Miu sé B 09a - DN
Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Cho ky ké todn quy 3 nam 2026 Don vi tinh: Béng Viet Nam

1.4. Riii ro vé bit dong sin

Cong ty dé xéc dinh dugc céc rui ro sau lién quan dén danh muc dau tu bt dong san: (i) v:ec chi phi cac du én ph:it trién c6
thé tang néu c6 sy cham tré trong qua trinh 1ap ké hoach. Céng ty thué céc chuyén gia cb vin chuyén vé cic yéu cdu lap ké
hoach cu thé trong pham vi dé 4n nhidm giam cac rii ro cé thé phat sinh trong qua trinh 1ap ké hoach; (ii) rui ro gié trj hop ly
ciia danh muc dau tu bit dong san do cac yéu té co ban cia thi trudong va ngudi mua.

VII. MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

VIIL.2. Rii ro tin dung

Rui ro tin dung phat sinh tir kha niang khach hang, ddi tac hodc cac té chirc tai chinh khong thyc hién day di nghia vy thanh
toan theo cam két. Cong ty quan ly rui ro nay théng qua viéc danh gia nang luc tai chinh cta khach hang, theo ddi cong no
thudng xuyén va duy tri tién giri tai céc tb chirc tin dung c6 uy tin.

VI1.3. Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan phat sinh khi Céng ty khéng c6 di nguon luc tai chinh dé thyc hién cac nghia vu thanh toan khi dén han.
Rui ro nay chi yéu lién quan dén su khong phi hop vé thoi gian giita dong tién thu tir tai san tai chinh va céc nghia vu thanh
toan no phai tra. Cong ty quan 1y rii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri lugng tién va cac khoan tuong duong tién phi
hop, ddng thoi thuong xuyén theo doi dong tién va ké hoach sir dung v6n nham dam bao kha ning dép (mg céc nghia vy tai
chinh khi dén han.

Ban Tdng Giam déc danh gia ring Cong ty c6 du kha nang tiép cin cac ngudn von va duy tri cdc han mic tin dung hién cé
dé dap tng nhu cu von luu dong va cac nghia vu thanh toan trong tuong lai.

VIL4. Rii ro phap Iy va tun thu:

Cong ty quan ly rii ro phap 1y va tudn thi thong qua viéc thuomg xuyén cdp nhat cac quy dinh phap luat, ra soét tinh tudn thua
va thuc hién cic bién phép kiém soat phi hop nhim han ché céc rti ro phat sinh.

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Khéng c6 théng tin bd sung cin trinh bay trong béo cdo luu chuyén tién té
X. NHUNG THONG TIN KHAC
X.1. Nhirng khoin ng tiém tang, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khéc
Tai ngay 30/09/2026, Céong ty khong co6 khoan ng tiém tang hodc cam két tai chinh trong yéu nao cén phai céng bo.
X.2. Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan
Khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam ké tir ngay 30/6/2026 cho dén ngay phé duyét
Ban thuyét minh nay yéu cAu phai thuc hién diéu chinh s liéu hodc cong bd théng tin trén Béo cdo tai chinh cia Cong ty.

X.3. Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan

X.3. a. Thu nhip ciia cdc thanh vién quan Iy chii chdt bén Cong ty

Céc thanh vién quan 1y chi chét gdm: céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tdng Giam dc va Ké toan trudng. Cac cd nhan
¢6 lién quan véi céc thanh vién quan 1y chii chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y chi chét.
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Théng tu 56 99/2025/TT-BTC
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC

Cho ky ké todn quy 3 nam 2026 Don vi tinh: Pong Viét Nam
X.3. b.1 Giao dich phat sinh véi cdc bén lién quan
Tinh chét
Bén lién quan Chirc vy thu nhip S6 tién -
1. Hgi ddng quan trj va Ban kiém soat 363,359,084 s
Ong Dao Vin Chién Chu tich Hoi dong Tién luvong 159,392,751
quan tri kiém TGD
Ong Nguyén Ptc Dinh ~ Thanh vién HPQT Tién luong 136,286,561
kiém Pho TGP
Ong Péng Van Toa Thanh vién HDQT Tién luong 12,796,875
Ba Nguyén Thi Nhu Héng Thanh vién HDQT Tién luong 13,422,670
Nguyén Thi Phuong Truéng Ban kiém sodt Tién luong 13,875,227
Dong Quang Huy Thanh vién BKS Tién luong 14,788,125
Tran Phan Quang Thanh vién BKS Tién lwong 12,796,875

X.5. 2. Ap dung hdi t6 thay ddi chinh sich ké toan/uéc tinh ké todn va cdc sai sét
Cong ty da 4p dung Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 cta B Tai chinh huéng din Ché do ké toan

doanh nghiép. Tuy nhién, trong bao cdo tai chinh clia cong ty da trinh bay, khong c¢6 chi tiéu nao can thiét phai phan loai,
trinh bay va thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh.

X.6. Thong tin vé hoat dgng lién tyc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Nguvi lap Ké todn truéng 15
| %
Nguyén Thj Phuong Nguyén Ngoc Hii Pao Vin Chién
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